
Photovoltaik- Anlagen auf 
denkmalgeschützten Gebäuden



PV Ausbau im MVM
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Rahmenbedingungen
(gesetzlich und politisch)

▶3

 Grundsätzlich bzw. allgemeingültig: Vorbildfunktion des öffentlichen Sektors

 Grundlagen: u.a. GEG, EEG, RLBau LSA, KEK

 Beschluss des Landtages von Sachsen-Anhalt am 25.10.2018 (Drs. 7/3529)
 Beschlussrealisierung vom 03.01.2019 (Drs. 7/3803)

 Runderlass der Staatskanzlei und Ministerium für Kultur vom 22. Dezember 2023

Die Errichtung von Solaranlagen an oder auf Kulturdenkmalen bedarf einer 
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. 

Sie ist regelmäßig zu erteilen. 
Nur bei einer erheblichen Beeinträchtigung eines Kulturdenkmals […]  
kommt eine abweichende Entscheidung in Betracht.

Netzwerkforum: klimaneutral verwalten | 20. August 2025



Grundsätze des BLSA
(Dienstanweisung 1.59)

▶4

• Jede Fläche ist geeignet.

• Umsetzung bei allen Bauprojekten.

• Maximale Flächenbelegung.

• Nachweis der Wirtschaftlichkeit nur für die Art 
der Ausführung.

• Sukzessives Erschließen von Potenzialflächen 
im Bestand und ggf. Clusterung.

• Die abrechnungs- und steuerrechtlichen Belange 
sind geprüft und 100 Prozent händelbar.

• Zentraler Ansprechpartner:                                    
Facility Management des BLSA
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Sowohl Neubau als auch Bestand..
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Flächenbündel
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 Keine Maßnahme (Bestand):

 Identifizieren von Flächen

 ggf. Clusterbildung

 hier Cluster „Ostelbien“
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Standardprozess PV
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Projektidee/ 
geplante 

Maßnahme

PV-A gem.    
DA 1.59 

umsetzbar?

geplante 
Maßnahme

laufende 
Maßnahme

Maßnahme 
im Bestand

Prüfung auf Denkmalschutz, 
Abstimmung mit FG221, Vorlagen 

bei FG221, Antrag durch Projekt-Sb 

Bei Ablehnung/Auflagen 
übernimmt FG 221 

Bearbeitung ggf. unter 
Einbeziehung LDA + 

Staatskanzlei

Vorplanung und 
Wirtschaftlichkeit 
(Kostenschätzung) 

in SunnyDesign 
(SMA)

Statik, ggf. 
Brandschutz

Auftrag Planung 
(Einstieg in LP3)

Anlegen der PV 
Anlage im 

Marktstammdatenr
egister durch SB

Entsprechend 
Größenordnung 
ist Vergaberecht 

anzuwenden

Bau der 
Anlage

Anlage in Betrieb, auch im 
Marktstammdatenregister 

Status ändern auf „In Betrieb“

Rechnungslegung, 
Nullsteuersatz, BgAE
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Denkmalschutz

Gebäudebestandsübersicht BLSA

871

Gebäude im                                           
Mieter-Vermieter-

Modell*

609

beheizte 
Gebäude

262

unbeheizte 
Gebäude

* ohne Abgängige

Davon Denkmaleigenschaft

• 16,6% der Gebäude, 
• 24,3% der beheizten Gebäude, 
• 34,3% der beheizten Nettoraumfläche..

Netzwerkforum: klimaneutral verwalten | 20. August 2025

Foto: academic.de
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Bei KNUE/GNUE sowie potenziellen Bestandsobjekten ist PV-A auf 
denkmalgeschützten Gebäuden/Flächendenkmal zu untersuchen und in 
der Regel umzusetzen

• Im Bestand muss Statik zum Teil nachgebessert werden,    
Mehrkosten durch ggf. einfärbte Module geringerer Ertrag  oder 
PV-Dachziegel

• Mehraufwand muss ermittelt werden, erst dann Einschätzung der 
Wirtschaftlichkeit 

Prüfung auf Denkmalschutz
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Prüfung auf Denkmalschutz



Rahmenbedingungen
(gesetzlich und politisch)
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 Grundsätzlich bzw. allgemeingültig: Vorbildfunktion des öffentlichen Sektors

 Grundlagen: u.a. GEG, EEG, RLBau LSA, KEK

 Beschluss des Landtages von Sachsen-Anhalt am 25.10.2018 (Drs. 7/3529)
 Beschlussrealisierung vom 03.01.2019 (Drs. 7/3803)

 Runderlass der Staatskanzlei und Ministerium für Kultur vom 22. Dezember 2023

Die Errichtung von Solaranlagen an oder auf Kulturdenkmalen bedarf einer 
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. 

Sie ist regelmäßig zu erteilen.
Nur bei einer erheblichen Beeinträchtigung eines Kulturdenkmals […]  
kommt eine abweichende Entscheidung in Betracht.
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Liegenschaft des LAU

▶12

• Aktueller Bestand:
• Sanierung der vollständig denkmalgeschützten 

Liegenschaft bis 2018
• 30 kWp PV-Anlage bereits zum vollständigen 

Eigenverbrauch vorhanden (Garage)
• 8 Wallboxen zu 3,7 kW
• 2 Wallboxen zu 22 kW
• 1 Doppelladesäule zu 22 kW
• Niederspannungshausanschluss mit 630A (2x315A) 

ca. 430KVA Anschlussleistung

• Nutzerbedarf / -wunsch:
• Erweiterung der PV-Anlage
• 2 Wallboxen 
• 2 Doppelschnellladesäulen
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Liegenschaft des LAU

▶13
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 Maßnahme KNUE/GNUE: gemäß Dienstanweisung 1.59 (immer max. PV)

 Bewertung potentieller PV-Flächen

 Prüfungen: 

 Denkmalschutz

 Generelles Vorgehen:

 Bestandsschutz

 Überprüfung Tragwerk/ Statik

 Brandschutz

 Naturschutz/ Grünflächenschutz

 Netzinfrastruktur

 Verteilung/ Netzverknüpfungspunkt vorhanden?

▶14
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BLSA Vorgehen



BLSA Vorgehen

• Ermittlung der zur Verfügung stehenden Dachflächen mittels Dachaufsichtsplänen

• Berechnung der möglichen Anzahl PV-Module/kWp, Dachneigung, Azimuth, etc.

• PV-Erträge Datenbank (bspw. pv-ertäge.de, Sonnenertrag.eu, PV-GIS)

▶15
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 Vor-Ort-Termin:

 Berücksichtigung örtlicher Gegebenheiten

 Absprachen mit Nutzern

▶16
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 Auswahl geeigneter Dachflächen:

 Ost, Süd, West Ausrichtung

 Norddächer mit geringer Neigung

 Flachdächer  Ost-West Ausrichtung)

▶17
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BLSA Vorgehen

 Abhängigkeiten: 

 Aktueller Stromverbrauch benötigt (idealerweise Lastgang)

 Einschränkungen und deren Positionen sollten bekannt sein

 Dachaufbauten, Gauben, Fenster, sonstige TGA

 Grundrisspläne, Schnitte, Gebäudekubatur sollte vorliegen

 Verteilungspläne/ Netzschema Niederspannung, Trafogröße

 Kosten für vergleichbare Anlagen

▶18
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Ermittlung Ertrag

• z.B. mittels PVGIS

• Vorarbeiten notwendig:

• für PV nutzbare Dachfläche ermitteln

• Anzahl Module ermitteln

• Maße Module + Leistung berücksichtigen

• Azimut, Dachneigung ermitteln

▶19
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BLSA Vorgehen

 Vorplanungen mit Onlinetool „Sunny Design“ 

 Mittels Sunny Design können geeignete Dächer ausgewählt und für eine Simulation 

belegt und berechnet werden

 Ertrag, Wirtschaftlichkeit, Simulation Wärmpumpe/ E-Mobilität, Verschattung

 Liegen die notwendigen Daten vor, kann mit der Simulation begonnen werden

 Projekt anlegen

 Eingabe Verbrauch

 Belegung Dach

 Ertragsergebnis Wirtschaftlichkeit

▶20
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Wirtschaftlichkeit
SunnyDesign + Exceltool

▶21

• Zentraler Zugang BLSA 
SunnyDesign:

• Planung der eigentlichen PV 
Anlage

• Wirtschaftlichkeitsberechnung 

• Belegungsplan

• Workshop für interessierte 
Kollegen im Umgang mit 
SunnyDesign
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Wirtschaftlichkeit
SunnyDesign + Exceltool

▶22

Formular zur Wirtschaftlichkeits-
untersuchung BLSA

• Eintragung der Ergebnisse aus 
SunnyDesign in das BLSA 
Exceltool
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Vorgaben OTI
Wirtschaftlichkeits-
berechnung

• Kontext: 
• Politscher Wille in konkreten Projekten umsetzen
• Wirtschaftlichkeitsberechnungen vereinheitlichen und vergleichbar machen

• Vorgabe OTI
• Betrachtungszeitraum 30 Jahre
• Strombezugspreis 32 ct/kWh netto, Tendenz 36 ct/kWh
• Inflationsrate 6,0 %
• Stromteuerungsrate 3,5 %

• Dachflächen
• Flachdach: voll belegen, Ost-West Ausrichtung, Wartungsflächen TGA-Aufbauten beachten, 

Wartungsgänge
• Schrägdach: Norddächer nur bis 15° Dachneigung belegen (ansonsten unwirtschaftlich), 
• Schrägdach: Süddächer voll belegen, Wartungsflächen TGA-Aufbauten beachten, Wartungsgänge
• Schrägdach: Ost/West Dächer je nach Wirtschaftlichkeit belegen
• Fassaden (Süd) ebenfalls untersuchen (Module abZ für Überkopfmontage)

▶23
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BLSA Vorgehen

▶24
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BLSA Vorgehen

▶25

Darstellung und Berechnung 
der Verschattung
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Marktstammdatenregister

▶26

Zentraler Zugang Landesbetrieb BLSA:

Das Anlegen der PV-Anlage ist bereits während 
der Bauphase möglich.

WICHTIG: Aktivierung nach Inbetriebnahme.
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BLSA Vorgehen

▶27

Hinzufügen von zusätzlichen Verbrauchern kann 
Wirtschaftlichkeit verbessern
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BLSA Vorgehen

 Ausschreibung der Lieferung und Montage

 Erstellung Leistungsverzeichnis mit RIB itwo

 Übergabe und Veröffentlichung durch Vergabestelle

 Prüfung Angebote nach Submission auf technische und wirtschaftliche Leistungen

▶28
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BLSA Vorgehen

 Vergabe der Leitungen: Beauftragung AG 

 Anfrage beim Verteilnetzbetreiber (VNB) auf Netzverträglichkeitsprüfung

 Ausführung Montage technische Einrichtungen

 Anmeldung der Anlage beim VNB von einem im Installateurverzeichnis eingetragenem 

Elektriker 

▶29
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BLSA Vorgehen

 Abrechnungen

 LB BLSA begründet Betrieb gewerblicher Art (BgAE)

(Vorsteuerabzug Invest und lfd. Kosten, wie Wartung, Betrieb etc.)

 Erstellung Abrechnung je Zahlungseingang

 Monatliche Zahlungseingänge bedeuten monatliche Abrechnungen 

 bei SLP – Standardlastprofil - nicht möglich

 Bei jährlicher Abrechnung darf auch nur eine jährlicher Auszahlung erfolgen

 keine Abschlagszahlungen! 

▶30
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BLSA Vorgehen

 Die Bauleistungen, die mit der Errichtung und Inbetriebnahme von 

Energieerzeugungsanlagen in Zusammenhang stehen, werden mit dem Vorsatz „BgAE“ 

(Betrieb gewerblicher Art Energieerzeugung) entsprechend markiert

 Kosten

 Errichtung

 Kosten Netzbetreiber (Inbetriebnahme Zähler, Rundsteuerempfänger, etc.)

 Wartungskosten

▶31
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Umsetzung PV auf Denkmal

▶32
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Danke für diese Gelegenheit !

Sören Wölk
Fachbereichsleiter Facility Management
Geschäftsbereichsleiter Liegenschaftsmanagement (m.d.W.d.G.b.)

mailto:soeren.woelk@sachsen-anhalt.de
Tel.: 0391 567 4859

Kontaktieren Sie gern


